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Ñòðóêòóðà
ïðåäëîæåíèÿ è öåíû

íà ðûíêå êîììåð÷åñêîé
íåäâèæèìîñòè



Ñ ðîñòîì ïîïóëÿðíîñòè íîâûõ ôîðìà-
òîâ çàíÿòîñòè — ïðîåêòíûõ êîìàíä, êîì-
ïàêòíûõ ñòàðòàïîâ, ôðèëàíñà — ìåíÿ-
þòñÿ è ïðèíöèïû òîãî, êàê è ãäå ëþäè
ïðåäïî÷èòàþò ðàáîòàòü.

Ðàçíîîáðàçèå ôîðìàòîâ è ãèáêîñòü
ñåðâèñíûõ ðåøåíèé ïîçâîëÿþò àëüòåð-
íàòèâíûì îôèñíûì ïðîñòðàíñòâàì íà-
áèðàòü âñå áîëüøóþ ïîïóëÿðíîñòü íå
òîëüêî ñðåäè ïðåäñòàâèòåëåé ìàëîãî è
ñðåäíåãî áèçíåñà, íî òàêæå ïðèâëåêàòü
êðóïíûå êîðïîðàöèè, è äàæå ãîñóäàð-
ñòâåííûå ñòðóêòóðû.

Ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ íà ðûíêå
êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè
íà êîíåö III êâàðòàëà 2018 ãîäà

Èç äèàãðàììû âèäíî, ÷òî â ñòðóêòóðå ïðåä-
ëîæåíèÿ ïðåîáëàäàþò ïîìåùåíèÿ ñâîáîäíîãî
íàçíà÷åíèÿ: èõ - 26%, â òîì ÷èñëå ñàëîíû êðà-
ñîòû, ôèòíåñ-öåíòðû, ìåäèöèíñêèå öåíòðû,
õîñòåëû è ò.ï., 22% - ïðîèçâîäñòâåííûå ïîìå-
ùåíèÿ, 20% - òîðãîâî- îôèñíûå ïîìåùåíèÿ,
19%-  òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ, 8% - îðãàíèçàöèè
îáùåïèòà è âñåãî 5%- ñêëàäû.

Â III  êâàðòàëå 2018 ãîäà â ðåãèîíå ðåàëèçî-
âàí ïðîåêò «Óëüÿíîâñê - öåíòð ãîñòåïðèèìñòâà
×åìïèîíàòà ìèðà ïî ôóòáîëó FIFA 2018 ãîäà».
Äîñòèãíóòà âûñî÷àéøàÿ äîëÿ áðîíèðîâàíèÿ
íîìåðíîãî ôîíäà ðåãèîíà ïîðÿäêà 90-100%. Çà
âðåìÿ ìóíäèàëÿ Óëüÿíîâñê ïîñåòèëè ïîðÿäêà
50 òûñÿ÷ òóðèñòîâ, èç íèõ 5087 èíîñòðàííûõ ãî-
ñòåé.

Ýêîíîìè÷åñêèé ýôôåêò òóðèñòñêîé îòðàñëè
â ïåðèîä ñîðåâíîâàíèé îöåíèâàåòñÿ òàêæå óâå-
ëè÷åíèåì âûðó÷êè îáúåêòîâ ãîñòèíè÷íîé èí-
äóñòðèè äî 200%, à îáúåêòîâ îáùåñòâåííîãî
ïèòàíèÿ – äî 100%. Çà ìåñÿö ×åìïèîíàòà ìèðà
îáúåì îêàçàííûõ óñëóã îöåíèâàåòñÿ â 600 ìëí
ðóáëåé, ÷òî ñîñòàâëÿåò 30% îò îáùåãî îáúåìà
óñëóã çà 2017 ãîä. Â ýòó ñóììó âõîäèëè ãîñòè-
íè÷íûå óñëóãè, â òîì ÷èñëå ïèòàíèå, êîìïëåêñ-
íûå òóðèñòè÷åñêèå ïàêåòû, ýêñêóðñèîííûå ïðî-
ãðàììû.

Îñíîâíîé îáúåì ïðåäëîæåíèÿ îáúåêòîâ êîììåð÷åñêîé íåäâè-
æèìîñòè òðàäèöèîííî ñîñðåäîòî÷åí â Öåíòðå Óëüÿíîâñêà — 21%.
Äàëåå èäóò: Íîâûé ãîðîä — 16% è Äàëüíåå Çàñâèÿæüå — 15% è
Ñåâåð — 14%. Äîëè ìåíåå 10% ïðèõîäÿòñÿ íà: Êèíäÿêîâêó, Íà-
æíþþ Òåððàñó, Âåðõíþþ Òåððàñó, 4-é ìèêðîðàéîí.

Íàèìåíüøèé ïðîöåíò — ó  Áëèæíåãî Çàñâèÿæüÿ, âñåãî 4%.



Öåíîâàÿ ñèòóàöèÿ íà ðûíêå êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè

Ñðåäíÿÿ öåíà 1 êâ. ì. îáùåé ïëîùàäè ïðåäëàãàåìûõ íà ïðîäàæó îáúåêòîâ
êîììåð÷åñêîé  íåäâèæèìîñòè â ã. Óëüÿíîâñêå â ñåíòÿáðå  2018 ã. (òûñ. ðóá.)

Ñåãîäíÿ â ñåãìåíòå êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè îòêðûâàþòñÿ è ñòàòóñíûå ìèòèíã-ïîèíòû, è ñåðâèñíûå ñìàðò-îôèñû,
è áèçíåñ-àêñåëåðàòîðû, è ìàñòåðñêèå äëÿ ðåìåñëåííèêîâ, è âñåâîçìîæíûå ñïåöèàëèçèðîâàííûå ïðîñòðàíñòâà.

Èíòåðåñóþò ïîäðîáíîñòè?
Çàêàçûâàéòå ïîäðîáíûå îáçîðû ïî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè Óëüÿíîâñêà!

      Äëÿ ñïðàâêè: ïðèìåðíîå ñîäåðæàíèå åæåêâàðòàëüíîãî îáçîðà ïî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè

1. Ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè ðàçâèòèÿ Óëüÿíîâñêîé îáëàñòè
- èíäåêñ ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà, äèíàìèêà;
- îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ, ïëàòíûõ óñëóã, äèíàìèêà;
- óðîâåíü èíôëÿöèè;
- äåíåæíûå äîõîäû íàñåëåíèÿ;
- åñòåñòâåííàÿ óáûëü íàñåëåíèÿ, ìèãðàöèÿ;
- èíâåñòèöèîííàÿ ñèòóàöèÿ.

2. Öåíîâàÿ ñèòóàöèÿ íà ðûíêå êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè Óëüÿíîâñêà
- ñðåäíÿÿ öåíà 1 êâ. ì îáùåé ïëîùàäè ïðåäëàãàåìûõ íà ïðîäàæó îáúåêòîâ êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè â Óëüÿíîâñêå (òûñ. ðóá.);
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ ðûíêà êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè ïî òèïàì;
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ ðûíêà êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè ïî ðàéîíàì;
- êîëè÷åñòâî çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, äèíàìèêà.

3. Îôèñíûå ïîìåùåíèÿ
- ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì îôèñíûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì, äèíàìèêà;
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ îôèñíûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì;
- äèíàìèêà öåí íà îôèñíûå ïîìåùåíèÿ â ðàçðåçå ðàéîíîâ ãîðîäà.

4. Òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ
- ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì òîðãîâûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì, äèíàìèêà;
- äèíàìèêà öåí íà òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ â ðàçðåçå ðàéîíîâ ãîðîäà;
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ òîðãîâûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì.

5. Ïðîèçâîäñòâåííûå ïîìåùåíèÿ
- ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì ïðîèçâîäñòâåííûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì, äèíàìèêà;
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ ïðîèçâîäñòâåííûõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì.

6. Ñêëàäñêèå ïîìåùåíèÿ
- ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì ñêëàäñêèõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì, äèíàìèêà;
- ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ ñêëàäñêèõ ïîìåùåíèé ïî ðàéîíàì.

7. Àðåíäà êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè
- ñðåäíÿÿ öåíà 1 êâ. ì îáùåé ïëîùàäè ïðåäëàãàåìûõ â àðåíäó îáúåêòîâ êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè â Óëüÿíîâñêå (òûñ. ðóá.).

8. Çåìåëüíûå ó÷àñòêè
- êîëè÷åñòâî çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïîñòàâëåííûõ íà ÃÊÓ è ñíÿòûõ ñ ÃÊÓ çà 9 ìåñÿöåâ.
- ñðàâíåíèå äàííûõ òåêóùåãî ãîäà ñ äàííûìè 2017 è 2016 ãîäîâ.

9. Ïðîãíîç ôèíàíñîâîãî àíàëèòèêà

10. Çàêëþ÷åíèå

ÀÍÀËÈÒÈ×ÅÑÊÈÉ ÎÒÄÅË. ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ
ã. Óëüÿíîâñê, óë. Ðàäèùåâà, 3, êîðïóñ 1, òåë. 71-71-21, 717121@ul.real-estate.ru



Î ÏÐÎÅÊÒÅ

«Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» — ïðîåêò, êîòîðûé ïîìîãàåò êîìïàíèÿì â ïîèñêå êëèåíòîâ,
à ïîêóïàòåëÿì — â âûáîðå æèëüÿ èëè îôèñà. Íà ñàéòå æóðíàëà uln.real-estate.ru ïóáëèêóþòñÿ
ñâåæèå íîâîñòè î íåäâèæèìîñòè è ýêñïåðòíûå ñòàòüè èç ïåðâûõ óñò. Êàòàëîã îáúåêòîâ —
â ðåæèìå îíëàéí.

Ñïåöèàëüíûé ðàçäåë ïîñâÿùåí îáçîðàì ïî æèëîé è êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè Óëüÿ-
íîâñêà. Ó÷ðåäèòåëü æóðíàëà ÎÎÎ «ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ» ãîòîâ îïåðàòèâíî ïðåäîñòàâ-
ëÿòü èíôîðìàöèþ î öåíàõ ïðåäëîæåíèÿ Óëüÿíîâñêà ñ ðàçáèâêîé ïî êîìíàòíîñòè, êàòåãîðè-
ÿì è ðàéîíàì.

Öåíû:
- åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî æèëîé íåäâèæèìîñòè — 3900-00ðóá.,
- åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè — 4950-00ðóá.,
- åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå  — 1450-00ðóá.,
- åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå (ïðè äîãîâîðå íà 6 ìåñÿ-

öåâ)  — 450-00ðóá.,
- PDF àðõèâíûõ íîìåðîâ æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà», íà÷èíàÿ ñ 2010 ãîäà —

70-00ðóá./ øò.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè äàííûõ, òåêñòîâîé è ãðàôè÷åñêîé èíôîðìàöèè ññûëêà
íà ñàéò æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» uln.real-estate.ru îáÿçàòåëüíà.

Ìû â ñîöñåòÿõ

16+

Äçåí

Facebook

ÂÊîíòàêòå

Îäíîêëàññíèêè

Òâèòòåð

Àíàëèòè÷åñêèé îòäåë ÖÅÍÒÐÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ îáëàäàåò áîëüøèì îáúåìîì äàí-
íûõ î ðûíêå íåäâèæèìîñòè Óëüÿíîâñêà è ãîòîâ èìè ñ âàìè ïîäåëèòüñÿ!

Îáðàùàéòåñü: 8 (9677) 71-71-21,  717121@ul.real-estate.ru


